Bebauungsplan fiir das Gebiet Lettenberg

Textliche Festsetzungen:

1. Alle Gebdude miissen ein Satteldach erhalten. Die Dachneigung muss zwischen 18° und 22°
betragen.

2. Der Grundordnungsplan vom 28.04.93 fiir das Mischgebiet FI. Nr. 290 ist Bestandteil des
Bebauungsplans.

3. Der Stauraum zwischen der Grundstilicksgrenze bzw. der StralRenbegrenzungslinie und dem
Garagengebaude muss mind. 5,00m tief sein. Er dient ausschlieBlich der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs im Einfahrtsbereich zur AnrainerstralSe und darf weder durch Tore
noch durch sonstige Einbauten eingeschrankt werden.

4. Im Mischgebiet diirfen Grundflichen von Gebduden 300m? je Gebiude nicht tiberschreiten.
Das Seitenverhaltnis muss dabei mindestens 1: 1,2 betragen. Die seitlichen Wandhéhen im
Mischgebiet diirfen bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen 6,30m und fiir Gebdude mit
einem Vollgeschoss 4,0m nicht iberschreiten. Als Bezugspunkte dafiir werden die natiirliche
oder festgelegte Gelandeoberflache und der Schnittpunkt der Wand mit der OK-Dachhaut
bestimmt.

5. Im gesamten Gebiet missen als Dachdeckung naturrote oder rotbraune kleinteilige
Dachplatten Verwendung finden.

6. Die Baupaarzelle darf nicht kleiner als 650m? sein, ausgenommen bestehende Grundstiicke.

7. Soweit sich bei der Ausniitzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen fiir Garagen
und Nebengebaude und der zugelassenen Hohenentwicklung Abstandsflachen ergeben, die
von den Vorschriften des Art. 6 BayBO abweichen, werden diese abweichenden
Abstandsflachen festgesetzt.

Ein ausreichender Brandschutz und eine ausreichende Belichtung miissen gewahrleistet sein.
Vor notwendigen Fenstern ist ein Lichteinfallswinkel von hochstens 45° zur Waagerechten
einzuhalten, wobei die Waagerechte in Hohe der Fensterbriistung zu legen ist.

8. Im Uberschwemmungsgebiet des Fuschbaches sind Gelandeauffiillungen unzulassig.

9. Larmschutzwall
Das Geldandequerschnittprofil wird entsprechend der nachstehenden
Schemaschnittzeichnung festgesetzt. Alle Hohen- und MalRangaben werden dabei verbindlich
bestimmt. Der Larmschutzwall muss mit Strauchern und Baumen bepflanzt werden.



10. Die entlang der StaatsstraRe 2095 geplanten Geb&dude sind in grundrissorientierter Bauweise
zu errichten, d.h. Schlaf- und Kinderzimmer sind auf der stralRenlarmabgewandten Seite
einzurichten.

11. Je Wohngebaude sind héchstens 2 Wohnungen zuldssig. Das gleiche gilt fiir Doppelhauser. Je
Doppelhaushalfte ist also nur eine Wohnung zulassig.

Die Wohneinheitenbeschrankung gilt nicht fur die Grundstiicke, Fist. Nr. 25, 30/4, 348 und
348/2, Gemarkung Vachendorf.

12. Das MaR der seitlichen Wandhohe bei Gebauden mit 2 Vollgeschossen (1) darf 6,30m nicht
Gberschreiten. Als Bezugspunkte gelten die Oberkante des Rohbodens im Erdgeschoss und
der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei einem Hanggelande wird
die seitliche Wandhdhe talseitig gemessen.



